Orsabostader > 2026.00.11

PROTOKOLL STYRELSEMOTE ORSA BOSTADER AB, 556215-5084.

Plats: Glasrummet, Frelins Grand 10

Narvarande: Inbjudna:
Bernt Westerhagen, ordférande Hakan Ostling (§1115)
Per Rudfeldt, vice ordférande Marie Ander

Hans Lans, ledamot

Johan Smids, ledamot

RogerErikssonledamet

Hans-Géran Olsson, ersattare fér Roger Eriksson
Roland Fallby, VD

OB§1111

Métets 6ppnande
Ordférande Bernt Westerhagen hilsade alla vilkomna, och férklarade métet
6ppnat.

OB§1112

Val av justeringsman och sekreterare
Att jamte ordférande justera protokollet valdes Per Rudfeldt.
Roland Fallby valdes till sekreterare for métet.

OB§1113

Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkéndes med ny punkt under verksamhetsrapporter gillande
moms pa P-platser.

OB§1114

Genomgang av foregaende protokoll
Ordférande foredrog protokoll frdn 2026-06-05.
Protokollet godkadndes och lades till handlingarna.
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OB§1115
Ekonomi
= Omsattningen till och med juli var 42 680 tkr och ett rérelseresultat
pa 4 872 tkr som dr lite battre &n prognos 1 d& vi har en ligre kostnad fér
fjdrrvdrme &n budgeterat. Efter finansiella poster har vi ett resultat pa 3 404
tkr. Vi har ett positivt kassafléde i juli pd 4 467 tkr.
Forslag till beslut:
Styrelsen har tagit del av informationen

" Vi har satt om ett 1an pa 20 000 tkr pd 3,6 &r och med en réinta pa 2,74% mot
tidigare 1,62%. Det ger en 6kad riantekostnad p& ca 224 tkr.

® Den rérliga rdntan &r i princip oférandrat medan den langa rantan (5 ar) har
rért sig uppat sedan forra styrelsemétet. Vi har ett stort 13n som ska lggas om i
november som vi ska stallning till om det ska amorteras av innan nista
styrelsemoéte.
OB§1116
Verksamhetsrapporter
® Infér 2027 ars hyresférhandlingar har parterna tagit fram en végledning som
ska ge en battre och transparant férhandlingsprocess. Vi anvinder oss av en
hybridversion da vi lagger mer vikt pa vara lokala férutsattningar. VD 6nskar
fullt mandat till 2027 ars hyresférhandling.
Forslag till beslut:
Styrelsen ger VD fullt mandat till 2027 ars hyresférhandling

® | markanvisningen fér Kv. Masen vill exploatéren férvirva marken och pabarja
byggnationen. Vi har presenterat ett utkast till kdpekontrakt fér tomtmarken
ddr det ar forbindelser som &r tvingande till byggnation samt férbud till
overlatelser innan slutbevis. Forsaljningspriset &r 1 399 680 kr och ar baserat p3
kr per BTA.
Utskottet for strategi har bedémt att drendet inte behéver hanteras i
kommunfullmaktige da drendet inte &r av principiell betydelse.
Forslag till beslut:
Styrelsen godkénner forsaljning av Kv Masen 5 & 6 enligt markanvisning till
Leoparden i Ronneby AB.

® Det finns ett férslag om nytt regelverk for kommunernas civila beredskap som
foreslas trada i kraft den 1 januari 2027. | stort innebéar det en mer central roll
inom fastighetsférvaltningen i beredskapsarbetet. Om férslaget blir verklighet
ska kommunerna/bolaget sikerstilla att bade anstillda och fortroendevalda
utbildas och 6vas for fredstida kriser och héjd beredskap.
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= Diskussioner med NODAVS pagar gillande FNI som ska vara i gang 1 januari
2027. Vi kommer ha svart att hitta utrymmen eller ytor for all hantering av
fraktionerna i ndra anslutning till fastigheterna. Plan &r att skapa platser som
tar upp stérre omraden i vart bestand. Beroende pé vald I6sning kan det bl
6kande kostnader fér bolaget.

* Kommunplanen &r ett politiskt beslutat dokument som anger mal, uppdrag,
ekonomiska ramar och grunduppdrag fér kommunens verksamheter.
Kommunplanen bygger pa kommunens vision, Orsa 2050 och kommunens mal
har direkt koppling till visionen och innehéllet ska vara férankrat i styrelsen.
VD formulerar om stycket géllande besparingar s innebérden blir mer tydlig
innan inlamnandet till kommunen
Forslag till beslut:

Styrelsen godkénner bolagets férslag med omformulering, besparingar till
kommunplanen 2027.

® Lagen om offentlig sdljverksamhet (LOS) har tritt i kraft den 1 aug -26. LOS &r
férenklat en ny vassare lagstiftning mot KOS som medfér stérre majligheter att
ingripa mot offentlig séljverksamhet som p3 ett otillbérligt sitt paverkar
mojligheterna for privata aktérer att bedriva verksamhet p& marknaden.
Utifran nuvarande uppdrag och omfattning omfattas vi inte LOS.
Konkurrensverket ar tillsynsmyndighet

= VD informerade att bolaget haller tillsammans med Morastrand och Norra

Dalarnas fastighet pa att se éver vért samarbete med Léneservice d& vi inte dr
helt néjda med drendehantering och kostnadsbild.
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OB§1117
Ovriga fragor
® Inga 6vriga fragor framkom.

OB§1118
Beslutspunkter
= Periodbokslut juli
® Fullt mandat till VD, 2027 ars hyresforhandling
= Forsaljning Kv Masen 5 & 6
= Kommunplan 2027

OB§1119

Nasta moten
= 2026-10-23 cakl 11.00 Frelins Grand 10
®2026-12-11 cakl 11.00 Frelins Grand 10

OB§1120
Motets avslutande

Godkandes
Godkéandes
Godkandes
Godkandes

Styrelseméte
Styrelseméte

Ordférande tackade for visat intresse och férklarade métet avslutat samt

6nskade alla en trevlig helg.

Vid protokollet Ordférande

Dz

Roland Félli)y Bernt Westerhage

Justeras

Qi

i
Per Rudfe(dt




