Orsabostader 20251212

PROTOKOLL STYRELSEMOTE ORSA BOSTADER AB, 556215-5084.

Plats: Glasrummet, Frelins Grind 10

Narvarande: Inbjudna:
Bernt Westerhagen, ordférande Hakan Ostling (§1085)
PerRudfeldtvice-ordforande Marie Ander

Hans Lans, ledamot

Johan Smids, ledamot

PegerErikssen, ledamet

2 TR 5r-PerRudfeld
Hans-Géran Olsson, ersédttare for Roger Eriksson
Roland Fallby, VD

0OB§1081
Métets 6ppnande
Ordférande Bernt Westerhagen hilsade alla vilkomna, och forklarade métet

6ppnat.

0B§1082

Val av justeringsman och sekreterare
Att jamte ordférande justera protokollet valdes Johan Smids.
Roland Fallby valdes till sekreterare for métet.

OB§1083
Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkédndes.

0OB§1084

Genomgang av féregaende protokoll
Ordférande foredrog protokoll fran 2025-10-24.
Protokollet godkadndes och lades till handlingarna.




0OB§1085
Ekonomi

= Omsattningen till och med oktober var 58 241 tkr och ett rorelseresultat
pa 5 753 tkr som &r i paritet med prognos 2, 6 911 tkr. Efter finansiella poster
har vi ett resultat pa 4 794 tkr mot prognos 2, 4 701 tkr.
Vi har ett negativt kassafléde i oktober -2 814 tkr da vi utfér ombyggnationen
av nya lagenheter pa Kyrkogatan 2.
Forslag till beslut:
Styrelsen har tagit del av informationen.

* | budgeten for 2026 raknar vi med en hyreshéjning som skulle ge hyresintikter
pad 72 115 tkr och med budgeterade hyresférluster och évriga rérelseintikter ha
en omsdttning pa 73 987 tkr. Vara rorelsekostnader &r budgeterade till -67 342
tkr. Vi rdknar med ett budgeterat rérelseresultat pa 6 645 tkr och ett resultat pa
4 000 tkr efter finansiella kostnader.

Forslag till beslut:
Styrelsen godkdnner budget fér 2026

= Den rorliga rdntan dr i princip oférandrat med en liten nedgéng p& -0,09%
medan en 5 arig rénta gatt upp med 0,37% sedan forra styrelsemétet. Analysen
ar fortfarande att marknaden upplever framtiden som osiker och att vi
fortsatter med nuvarande lanevillkor. Rinteprognosen framét i tiden visar att vi
kommer fa 6kande rantekostnader under 2027. Vi maste ta stéllning till om vi
ska amortera av lan under 2026.




0B§1086

Verksamhetsrapporter

* Framstallan om hyresférhandling ar inlamnad till hyresgéstféreningen (HGF).
Dom flesta inom Dalarnas lén har fatt bud frén HGF p3 ca 3,5%. Vi kommer
pabérja férhandlingen i januari och har inte tagit fram ndgot yrkande dnnu.

= Systembytet har 16pt pa och vi har prioriterat ekonomi och marknadsdelen och
ldgger pa 6vriga moduler eftersom. Finns en risk att vi far tillskapa och dndra
parametrar under skarpt lage for att fa ratt struktur och fléde i systemet.

® Vi uppnar delvis dom kortsiktiga malen f6r 2025 i affarsplanen. Vi nar inte upp
till malen for vakansgrad och flyttfrekvens.

= Malen fér 2026 i affarsplanen ar samma som fér 2025 men med reviderade
siffror for NKI, vakansgrad och flyttfrekvens.
Forslag till beslut:
Styrelsen godkdnner reviderad affirsplan 2026

® Internkontrollen for 2025 pavisar inga avvikelser i vart arbete gillande dom
risker vi har genomlyst under aret.
Forslag till beslut:
Styrelsen godkdnner genomférd internkontroll 2025

= Styrelsens ansvar ar att det finns en tillfredsstillande internkontroll.
VD:s ansvar ar att dstadkomma och uppritta tillfredstillande internkontroll
inom bolaget. Innehallskraven i internkontrollsplanen ir att vi ska.
o ldentifiera risker
o Ha en riskbeskrivning
o Genomférda riskbedomningar
o Beskrivning av kontrollomrade, moment och metod
o Ansvarig fér uppféljningen
Forslag till beslut:
Styrelsen godkdnner presenterad internkontrollplan fér 2026



0B§1087
Ovriga fragor
= VD informerade att det inkommit mer begdran om utlimnande av allminna
handlingar @n normalt. Det &r av olika slag som upphandlingar, register,
drenden mm. En brist i var drendehantering gillande logg pa fysiskt
inkommande eller utgaende post har konstaterats och ska inféras.

0B§1088
Beslutspunkter
= Periodbokslut oktober Godkandes
= Budget 2026 Godkandes
= Reviderad affarsplan 2026 Godkandes
= Internkontroll 2025 Godkandes
®= Internkontrollplan 2026 Godkandes
0B§1089
Ndsta moéten
= 2026-02-20 ca kl 11.00 Frelins Grénd 10 Styrelseméte
®2026-03-31 cakl 08.30 Frelins Grand 10 Arsstimma
®2026-04-24 cakl11.00 Frelins Grand 10 Styrelseméte
= 2026-06-12 cakl11.00 Frelins Grand 10 Styrelsemdéte
0OB§1090

Motets avslutande
Ordférande tackade f6r visat intresse och férklarade métet avslutat samt
énskade alla en riktigt GOD JUL & Ett Gott Nytt Ar.

Vid protokollet Ordférande Justeras
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Roland Fallby Bernt Westerhagen ™ Johan Smids



