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PROTOKOLL STYRELSEMOTE ORSA BOSTADER AB, 556215-5084.

Plats: Glasrummet, Frelins Grand 10

Narvarande: Inbjudna:
Bernt Westerhagen, ordforande Hakan Ostling (§1075)
Per Rudfeldt, vice ordférande Anna-Karin Gothe

Hans Lans, ledamot
Johar-Srmidstedemet

Roger Eriksson, ledamot

Ronnie Loven, ersattare fér Johan Smids
Hans-Goran Olsson, suppleant

Bengt Hahne, suppleant

Roland Fallby, VD

OB§1071

Mobtets 6ppnande
Ordférande Bernt Westerhagen hélsade alla vilkomna, och férklarade métet
Oppnat.

OB§1072

Val av justeringsman och sekreterare
Att jamte ordférande justera protokollet valdes Per Rudfeldt.
Roland Fallby valdes till sekreterare for métet.

OB§1073
Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkandes.

OB§1074

Genomgang av foregaende protokoll
Ordférande foredrog protokoll fran 2025-09-12.
Protokollet godkdndes och lades till handlingarna.

ol



OB§1075
Ekonomi
= Deldrsrapporten som lamnats in till kommunen gicks igenom och inga
anmarkningar framfordes.

= Omsdttningen till och med augusti var 46 375 tkr och ett rérelseresultat
pa 5 753 tkr som &r battre an prognos 1 med ca 1 650 tkr. Ligre reparation och
underhall samt 6vriga kostnader ar poster som paverkar rérelseresultatet. Efter
finansiella poster har vi ett resultat pa 4 003 tkr mot budget 1 678 tkr och
prognos 1, 2 331 tkr.
Vi har ett negativt kassaflode i februari pa -3 146 tkr da vi utfor
ombyggnationen av nya lagenheter pa Kyrkogatan 2.
Forslag till beslut:
Styrelsen har tagit del av informationen.

= | prognos 2 raknar vi med den omsattning pa 70 132 tkr vilket ar lite ldgre dn
budget da vi hade raknat med en tidigare inflyttning pa Kyrkogatan 2.
Rorelseresultatet berdknas bli 7 070 tkr mot budget 4 447 tkr dar reparation
och underhall samt driftkostnader &r ldgre dan budgeterat. Vi prognostiserar ett
resultat efter finansiella poster pa 4 400 tkr mot budget 1 600 tkr.
Forslag till beslut:
Styrelsen har tagit del av informationen.

= Budgetarbetet for 2026 ar paborjat och VD har 6nskemal att fortsatta bedriva
verksamheten med samma forutsattningar med att aterféra resultatet in i
fastigheterna som tidigare ar utan att behéva amortera av lan.
Forslag till beslut:
Styrelsen tillstyrker VD:s 6nskemal.

= Den rorliga réntan ar i princip oférandrat med en liten uppgang sedan férra
styrelsemétet. Analysen ar fortfarande att marknaden upplever framtiden som
osdker och att vi fortsatter med nuvarande lanevillkor. Rinteprognosen framat
i tiden visar att vi kommer fa 6kande rantekostnader under 2027.




OB§1076
Verksamhetsrapporter
= Infor hyresférhandlingen for 2026 ars hyror har det kommit en uppdaterad

vagledning fran Sveriges Allmannytta gallande trepartséverenskommelsen dar
dom lokal férutsattningarna ska vaga tyngre an tidigare. Klara hyresjusteringar
for 2026 ligger mellan 1,9-4,8%. Var bedémning &r att bolagets
o6verenskommelse kommer hamna mellan 2,0-3,5. VD 6nskar fullt mandat till
2026 ars hyresforhandling.
Forslag till beslut:
Styrelsen ger VD fullt mandat till 2026 ars hyresférhandling.

= P3 VD traffen for regionen var fokus pa energiomstallningen med
energigemenskaper och olika méjligheter till batterilagring och hur vi ska
minska var energianvandning. Utéver det informerades det om ekonomin
nationellt och globalt och hur olika globala spanningar hindrar tillvaxten och
fordrojer Sveriges aterhamtning.

= Dom markanvisningar pa Kv Hasten och Kv Masen vi gett Konceptutvecklarna
prioriteras Masen i forsta hand och man har 6verlatit anvisningen enligt avtalet
till ett heldgt bolag och arbetet gar enligt plan. Det férekommer dialog mellan
Konceptutvecklarna och var bygglovsavdelning. VD har informerat styrelsen att
vi inte har nagot med det att géra eller kan paverka.

= Vi har identifierat en risk i var delegationsordning vid verkstdllande av
finansiella transaktioner. Vid utbetalningar ska det vara tva i férening och nér
nuvarande behdrig personal kan bli franvarande blir vi sarbara. For att minska
risken har vi lagt till fastighetschef i punkt 2.8 “Verkstallande av finansiella
transaktioner” i delegationsordningen.
Forslag till beslut:
Att styrelsen godkanner delegeringsordning dat 2025-10-24.




0B§1077
Ovriga fragor
®= Inga dvriga fragor framkom.

0OB§1078
Beslutspunkter
= Periodbokslut aug Godkandes
= Prognos 2 Godkandes
= Budgetforutsattningar 2026 Godkandes
= Fullt mandat till VD, 2026 ars hyresfoérhandling Godkandes
= Revidering i delegationsordning Godkandes
OB§1079
Nasta moten
= 2025-12-12 cakl 11.00 Frelins Grand 10 Styrelsemoéte
0OB§1080

Motets avslutande
Ordférande tackade for visat intresse och férklarade métet avslutat samt
onskade alla en trevlig helg.

Vid protokollet Ordférande Justeras

Roland Fallby Bernt Westerhagen Per Rudfel&t



