O rsa bosté d er 2025-02-28

PROTOKOLL STYRELSEMOTE ORSA BOSTADER AB, 556215-5084.

Plats: Glasrummet, Frelins Griand 10

Narvarande: Inbjudna:

Bernt Westerhagen, ordférande Hakan Ostling (§1035)
Per Rudfeldt, vice ordférande Marie Ehlin
Hanstansledameot

Johan Smids, ledamot

RegerErikssontedameot

Hans-Goéran Olsson, suppleant fér Hans Lans
Roland Fallby, VD

OB§1031

Mbétets 6ppnande
Ordférande Bernt Westerhagen hilsade alla vilkomna, och férklarade métet
6ppnat.

OB§1032

Val av justeringsman och sekreterare
Att jamte ordférande justera protokollet valdes Hans-Géran Olsson.
Roland Fallby valdes till sekreterare fér motet.
0B§1033
Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkéndes.
0OB§1034
Genomgang av foregaende protokoll
Ordférande féredrog protokoll frdn 2024-12-20.
Protokollet godkandes och lades till handlingarna.




OB§1035
Ekonomi

= Omsattningen till och med december var 67 550 tkr och ett rérelseresultat
pa 5 973 tkr som ar i paritet med prognos 3. Hyresbortfallet &r ca 1 200 tkr
vilket dr lite hogre an planerat. Efter finansiella poster har vi ett resultat pa
3 037 tkr. Vi har ett negativt kassafléde i december pa -3 823 tkr.
Forslag till beslut:
Styrelsen har tagit del av informationen

= VD informerade att verksamhetsrapporten fér 2024 &r inlimnad till Orsa
kommun. Styrelsen hade inga synpunkter pa inlimnad rapport.

= Arsredovisningen for 2024 gicks igenom. Vara hyresintikter 6kade med 3 379
tkr till 63 862 tkr och &r frimst genom var hyreshéjning pa 5,7% for 2024. Arets
vinst blev 3 207 tkr.

Styrelsen och VD foreslar:
Vinstmedlen disponeras till balanserade vinstmedel.

= Den rorliga rantan ar lagre an foregaende styrelsemote med 0,23% och bundet
pa 5 ar har gatt upp med 0,07%. Analysen &r att marknaden upplever framtiden
som osaker. Vi fortsatter med nuvarande lanevillkor.



0B§1036

Verksamhetsrapporter

= VD Informerade om nuldget inom arbetsmiljéarbetet dr vi nu har fatt tillgdng
till det IA system som vi ska arbeta i for vart systematiska arbetsmiljoarbete. Vi
har bildat en arbetsmiljogrupp som ska arbeta med véra rutiner och
skyddsronder.

= | arets hyresforhandling har vi lamnat ett yrkande pa 7,73% utifran
6verenskommen trepartsmodell. Generellt inom Dalarna har
6verenskommelserna hamnat runt 4,85-4,99%. Vi ha nista mote den 14 mars.

= Vi har lagt till ett bidrag/st6d som vi kommer att rikna som inkomst nir man
soker lagenhet i vara uthyrningsregler. Detta fér att vi ska géra lika som
Morastrand och NDFAB. Stodet dr ekonomiskt bistand (férsérjningsstdd) —
Styrkt av socialtjansten i Orsa.

® Férhandlingen om kvm hyra fér Kyrkogatan 2 ar klar och hamnade p& 1 850
kr/kvm. Marknadsféringen kommer att starta nu under mars. Inflyttningen som
var planerad till 1 oktober kan bli férsenat en manad da det varit med sanering
och utékade brandcellsgréanser ar tidigare beréakning. Planerad visning for
styrelsen &r vid ndsta styrelseméte den 25 april.

= Skiss dr framtagen for 4 lagenheter pa Barkgatan 10. Vi har méjlighet att bygga
om med vara ramavtalade entreprendrer for att hélla ned byggkostnaden.
Alternativet &r att avyttra fastigheten. Marknadsliget bedéms idag vara ganska
svagt. Fastigheten kostar oss idag ca 4 500-5 000 kr/manad. Vi kommer jobba
med olika alternativ och ta fram férslag till beslut.

= Ett maranvisningsavtal ar tecknat med Konceptutvecklarna gillande Kv Histen
och del av Kv Masen. Bolaget har fatt erbjudande att férvirva Kv Hasten efter
att byggnaden ar uppford till ett fordelaktigt pris. Vi kommer att avbéja
erbjudandet da var bedémning &r att vi har en bra férdelning av bostader och
att vi ser gdrna en utdkning av boendeformen bostadsritter inom kommunen.

= Revidering i delegeringsordningen har utférts dar vi har héjt beloppen fér avrop
av bestallningar for att klara av vart dagliga arbetet utifran inflation och
prishdjningar. Vi har lagt till projektledare i dokumentet.
Forslag till beslut:
Styrelsen godkanner féreslagen delegeringsordning att gilla fran 2025-02-28.

= Styrelsens arbetsordning och VD instruktion for 2025 &r oféréndrat mot tidigare
ar.
Forslag till beslut:
Styrelsen godkdnner Styrelsens arbetsordning och VD instruktion for 2025.




= | Styrelsens rapport for 2024 framgar det att bolaget har f6lj och utfért dom
direktiv och styrdokument som utgér kommunens dgarstyrning utan
anmarkning.
Forslag till beslut:
Styrelsen godkanner styrelserapport for 2024.

OB§1037
Ovriga fragor
= VD informerade att inom kommunkoncernen ska besparingar féreslas och att
bolaget ocksa ska medverka. Vi har informerat om eventuella besparingar som
kan géras. Materialet kommer att arbetas med den 4 mars pa bokslut och
framtidsdagen dit Presidiet &r kallat.

0B§1038
Beslutspunkter
= Periodbokslut december Godkandes
= Arsredovisning 2024 Godkindes
= Delegeringsordning 2025-02-28 Godkandes
= Styrelsens arbetsordning & VD instruktion 2025 Godkandes
= Styrelsens rapport 2024 Godkandes
OB§1039
Ndsta moten
= 2025-03-25 ca kl09.30 Frelins Grand 10 Arsstimma
= 2025-04-25 cakl11.00 Frelins Grand 10 Styrelsemdéte
= 2025-06-13 ca kl 11.00 Frelins Grand 10 Styrelsemoéte
OB§1040

Métets avslutande
Ordférande tackade fér visat intresse och forklarade motet avslutat samt
6nskade alla en trevlig helg

Vid protokollet Ordférande Justeras
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Roland Fallby ' Bernt Westerhagen Hans Goran Olsson



