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PROTOKOLL STYRELSEMOTE ORSA BOSTADER AB, 556215-5084.

Plats: Glasrummet, Frelins Grind 10

Narvarande: Inbjudna:
Bernt Westerhagen, ordférande Hakan Ostling (§1025)
Per Rudfeldt, vice ordférande Marie Ehlin

Hans Lans, ledamot

Johan Smids, ledamot

Roger Eriksson, ledamot
Hans-Goran Olsson, suppleant
Roland Fallby, VD

0OB§1021
Métets oppnande
Ordférande Bernt Westerhagen hilsade alla vilkomna, och forklarade métet
6ppnat.
0B§1022
Val av justeringsman och sekreterare
Att jamte ordférande justera protokollet valdes Roger Eriksson.
Roland Fallby valdes till sekreterare for métet.
0B§1023
Godkadnnande av dagordning
Dagordningen godkandes.
0B§1024
Genomgang av foregaende protokoll
Ordférande féredrog protokoll fran 2024-10-25.
Protokollet godkandes och lades till handlingarna.
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OB§1025
Ekonomi
= Omsattningen till och med oktober var 55 778 tkr och ett rorelseresultat

pa 6 085 tkr som &r ca 1 560 tkr samre dn budget. Hégre reparation och
underhallskostnader for bland annat asbestsanering vid ligenhetsreparationer
ar en del av avvikelsen. Efter finansiella poster har vi ett resultat pa 3 612 tkr. Vi
har ett negativt kassafléde i oktober pa -508 tkr.
Forslag till beslut:
Styrelsen har tagit del av informationen

= | prognos 3 rdaknar vi med en omsattning pa 66 949 tkr vilket &r i paritet med
budget. Hogre reparation och underhallskostnader gor att rérelseresultatet
berdknas bli 5 977 tkr mot budget 7 580 tkr. Vi prognostiserar ett resultat efter
finansiella poster pa 3 000 tkr. Budget ir 4 000 tkr.
Forslag till beslut:
Styrelsen har tagit del av informationen

* | budgeten f6r 2025 raknar vi med en hyreshéjning pa 5% som skulle ge
hyresintdkter pa 69 116 tkr och med budgeterade hyresférluster och évriga
rérelseintdkter ha en omsattning pa 70 824 tkr. Vara rérelsekostnader ar
budgeterade till -66 377 tkr. Vi raknar med ett budgeterat rérelseresultat pa
4 446 tkr och ett resultat pa 1 600 tkr efter finansiella kostnader.

Forslag till beslut:
Styrelsen godkanner budget fér 2025

" Den rorliga rantan dr lagre an foregadende styrelseméte med 0,36% och bundet
pa 5 ar har gatt upp med 0,22%. Analysen &r att marknaden upplever framtiden
som osdker. Vi fortsatter med nuvarande lanevillkor.




0B§1026
Verksamhetsrapporter
= VD presenterade resultatet i den medarbetarenkat som ingar i handlingsplanen

for arbetsmiljéarbetet. Over lag &r det férbattringar i manga av fragorna men
ocksa potential till forbattring i en del. Vi har anlitat en HR konsult som vi kan
nyttja vid behov for att starka bolagets kompetens inom HR samt medverka i
vart fortsatta arbetsmiljéarbete. Styrelsen ger enhilligt fortsatt fértroende for
VD. Férandringsarbetet ska fortsatta.

® Vi har ldmnad in yrkande pa hyresniva till hyresgistféreningen for ligenheterna
pa Kyrkogatan 2. Vi kommer att pab6rja marknadsféringen under Q1 2025 och
vi kommer félja vart ordinarie kosystem. Berdknad inflyttning oktober 2025.
Inga stérre oférutsedda tillkommande arbeten har péatriffats vilket gor att vi
troligtvis kommer halla beslutat budget for projektet.

= Den verksamhet som hyrt pa Barkgatan 10 har limnat sina lokaler. Vi har anlitat
en arkitekt att skissa upp ny planlésning i befintlig byggnad fér ligenheter med
inriktning + 65 boende. Finns ocksa idé kring studentbostéder. Bygglov for
andrad verksamhet kommer troligtvis behdvas. Om vi behéver géra en stérre
investering behdver vi nytt beslut fran styrelsen da det inte finns med i
budgeten fér 2025.

® Internkontrollen fér 2024 pavisar inga avvikelser i vart arbete géllande dom
risker vi har genomlyst under aret.
Forslag till beslut:
Styrelsen godkdnner genomférd internkontroll 2024.

= Styrelsens ansvar ar att det finns en tillfredsstillande internkontroll.
VD:s ansvar dr att astadkomma och uppritta tillfredstillande internkontroll
inom bolaget. Innehallskraven i internkontrollsplanen &r att vi ska.
o ldentifiera risker
o Ha en riskbeskrivning
o Genomférda riskbedémningar
o Beskrivning av kontrollomrade, moment och metod
o Ansvarig fér uppfoljningen
Forslag till beslut:
Styrelsen godkanner presenterad internkontrollplan fér 2025

* Dom kortsiktiga malen fér 2024 i affarsplanen kommer till stor del att uppnas.
Malen kommer att fortsdtta under 2025. Malen fér vakansgrad och
omflyttningsfrekvens kommer inte att uppnas. Det &r en utflyttning nationellt
vilket ocksa paverkar var hyresmarknad.




0OB§1027
Ovriga fragor
®= Inga 6vriga fragor framkom

0B§1028

Beslutspunkter
= Periodbokslut oktober
= Prognos 3
= Budget 2025
®= Internkontroll 2024
= Internkontrollplan 2025
= Revidering affarsplan

0B§1029

Nasta moten
= 2025-02-21 cakl 11.00 Frelins Grand 10
= 2025-03-25 ca kl 09.30 Frelins Grand 10
= 2025-04-25 cakl 11.00 Frelins Griand 10
= 2025-06-13 cakl 11.00 Frelins Grand 10

0B§1030
Motets avslutande

Godkandes
Godkandes
Godkandes
Godkandes
Godkandes
Godkandes

Styrelsemote
Arsstimma

Styrelsemote
Styrelsemote

Ordférande tackade fér visat intresse och férklarade métet avslutat samt

dnskade alla GOD JUL & Gott Nytt Ar
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