Orsabostader 4 2023.10.27

PROTOKOLL STYRELSEMOTE ORSA BOSTADER AB, 556215-5084.

Plats: Glasrummet, Frelins Grand 10

Ndrvarande: Inbjudna:

Bernt Westerhagen, ordférande Hakan Ostling
Leif Altner, vice ordférande Marie Ehlin

Johan Smids, ledamot Anna-Karin Géthe

Hans Lans, ledamot

Roger Eriksson, ledamot
Hans-Goéran Olsson, Suppleant
Roland Fallby, VD

0OB§951
Mobtets 6ppnande
Ordférande Bernt Westerhagen hlsade alla vilkomna, och forklarade métet
Oppnat.
OB§952
Val av justeringsman och sekreterare
Att jamte ordférande justera protokollet valdes Johan Smids.
Roland Fallby valdes till sekreterare fér métet.
0OB§953
Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkéandes med tilligg pa évriga fragor.
= Solceller
= JAK banken
0B§954
Genomgang av foregaende protokoll
Ordférande foredrog protokoll fran 2023-09-13.
Protokollet godkéndes och lades till handlingarna.




OB§955
Ekonomi
* Omsattningen till och med augusti var 44 364 tkr och ett rérelseresultat
pa 8 247 tkr som &r ca 2 600 tkr battre dn budget. Efter finansiella poster har vi
ett resultat pd 7 233 tkr. Den erséttning fran férsakringsbolaget p& ca 1 500 tkr
och lagre driftkostnader gor att vi har ett bittre resultat mot budget. Vi har ett
positivt kassafléde pa 1 008 tkr.

= Okade hyresintakter samt tidigare forsakringsersattning och elstéd gor att vi
raknar med en hégre omsittning med ca 6 000 tkr &n budgeterat i prognos 2.
Rorelsens kostnader 6kar med ca 2 700 tkr mot budget framst pa grund av
hogre reparation & underhéliskostnader och avskrivningar. Vi har
prognostiserat ett resultat efter finansiella poster p& 9 400 tkr mot budget
6 724 tkr.

= Deldrsrapporten som ldmnats in till kommunen i september gicks igenom och
inga anmadrkningar framférdes.

" Budgetarbetet for 2024 har p&bérjats och vi har fatt in lite siffror fran bolag
som avser att hdja sina avgifter.

" Ett 13n pd 48 600 tkr ska sdttas om i nov som har en rinta pa 0,19%. Dagens
rorliga rdnta ligger pé ca 4,2%. Detta kommer att paverka véra rintekostnader
och resultat betydligt vilket vi maste ha med oss i var langsiktiga rantestrategi.
Vihar som mdl att ha ett rantefénster pa 2,5 — 3 ar. Vid rérlig rinta skulle vi ha
ett rantefonster pd ca 2 4r men ocksa ha en bittre flexibilitet om rintan rér sig
nedat. VD féreslog att bolaget viljer rorlig ranta och att rantefrdgan tas upp pa
styrelseméte under varen -24 igen.

Forslag till beslut:
Styrelsen godkanner omsattning av lanet till rorlig ranta.




0OB§956
Verksamhetsrapporter
* Den Gverenskommelse (Treparten) som ligger som grund for

hyresférhandlingarna &r genomgangen av parterna och ny vagledning ar
framtagen. VD bedémer att férhandlingen for 2024 kommer att bli lika svar
som f6r 2023. VD 6nska fullt mandat till 2024 &rs hyresférhandling.
Forslag till beslut:
Styrelsen ger VD fullt mandat till 2024 &r hyresférhandling.

= Det pagar ett arbete i EU att ta fram ett direktiv om byggnaders
energiprestanda och forslaget &r att alla bostadshus ska uppna
nybyggnadsenergiprestanda till 2050. En konsekvensanalys har tagits fram av
Sv allmédnnytta for vart bolag som visar att den totala renoveringskostnaden
uppgar till 164 000 tkr utifrdn nuvarande bestand.

" VD presenterade den hyresgdstenkit som utférdes under varen. Vi har ékat var
nojd boendeindex till 69 (66) och néjd kundindex 67 (62). Det finns ingen
parameter som sticker ut i rapporten. Fortsatt mal ar att forbattra var
férvaltning mot kund och personal.

® VD presenterade utfallet fran ledningsgruppens utvecklingsdagar. Det finns
bade risk och friskfaktorer som bér hanteras utifran vad resultatet blir fran
tidigare medarbetarenkit.

* Hallbarhetsredovisning (CSRD) &r ett EU-direktiv som syftar till att genom
rapporteringstransparens skapa basta férutsattningar for att EU skall klara
malsdttningen att nd nettonollutslapp till 2050. Vi ir undantagna
rapporteringen da vi inte ar ett stort féretag eller offentlig noterat.

" Vi har sténgt bobutiken da vi sett ett minskat fléde av besékare efter att vi
startat mina sidor i ett led att 6ka var digitalisering. Vi kan nu ge en bittre
service genom fler tillfdllen att tidsboka vara hyreshandlggare.




0OB§957
Ovriga fragor
" Vi kommer att installera en solcellsanldggning pa Storgirdet (Murargréand 3)
med en kapacitet pa 86 Kw utifran tidigare beslut i kommunstyrelsen om en
anlaggning per ar inom kommunkoncernen.

® Bolaget har sparpoing i JAK banken som vi inte nyttjar och har for avsikt att
avsluta kontot. Sparpoéngen kan man ge bort och kommunen har tidigare gett
bort sina poang till Skattungbyn. Vi har fér avsikt att gora likadant.

0B§958
Beslutspunkter

" Periodbokslut augusti Godkéandes

= Prognos 2 Godkandes

® Omsattning 1an med rérlig rianta Godkéandes

= Fullt mandat till VD, 2024 &rs hyresférhandling Godkandes
0OB§959
Nasta moten

=2023-12-15 kl 09.00 Frelins Grand 10 Styrelsemote
OB§950

Motets avslutande
Ordférande tackade fér visat intresse och férklarade métet avslutat.

Vid protokollet Ordférande Justeras

§7 M/ W

Roland Fallby Bernt Westerhafen ‘ Johan Smids




